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Markthericht Gewerbeimmobilien 2023/24 Immobilien Warl

Der Marktbericht bezieht sich auf die Segmente

Biiro/Praxis
Produktion/Lager
Einzelhandel

fiir die Gebiete, in denen wir vorwiegend seit Jahren tétig sind, somit entsprechende
Erfahrungswerte aufbauen konnten

Dachau FFB Ingolstadt
Dachau Umgebung FFB Umgebung

Augshurg UnterschleiBheim Pfaffenhofen
Augshurg Umgebung

Die Angaben beruhen auf von uns gemachten Erfahrungen und sind das Ergebnis unserer
eigenen Analysetatigkeit.

Der Marktberichtinformiert {iber Entwicklungstendenzen und aktuelle Marktpreise. Die
Mietpreise stellen einen Durchschnittswert im entsprechenden Segment dar. Wir
unterscheiden zwischen 3 Ausstattungs-kategorien sowie 3 Lagen.

Einfach/einfach — schlichte Ausstattung, dltere Gebdude mit moglicherweise
Sanierungshedarf und nicht représentativ, nicht ausreichende Parkmaglichkeiten,
schlechte Verkehrs- und OPNV- Anbindung, nur vereinzelte Objekte des jeweiligen
Segments

Gut/mittel — entspricht durchschnittlichen zeitgeméRen Anforderungen, gute
Erreichbarkeit mit ausreichenden Parkmdglichkeiten, zahlreiche Objekte des jeweiligen
Segments

Gehoben/gut — Geb&dude mit ansprechendem Ambiente und vorziiglicher Ausstattung in
gut frequentierten Bereichen mit hoher Infrastruktur, sehr gute Erreichbarkeit,
ausreichende Parkmdglichkeiten auch fiir Besucherverkehr, im jeweiligen Segment
starke Présenz der Objekte teilweise vertreten durch namhafte Firmen

© 2010 Nachdruck, Vervielfaltigung bzw. sonstige Weiterverbreitung, ganz oder teilweise ist untersagt. Die
Angaben wurden mit groBter Sorgfalt recherchiert, jedoch kann Immobilien Warl die Korrektheit der Daten nicht
garantieren und keine Gewéhrleistung iibernehmen. Eine Haftung fiir die Daten wird ausgeschlossen.



Statistische Angaben Stand Dezember 2022

Stadt und Landkreis Dachau

Der Name Dachau geht zuriick auf die Besiedelung der Gegend durch die Kelten
vor ca. 1000 Jahren und bedeutet ,lehmige Aue”.

805 erste urkundliche Erwéhnung

Ab 1546 wurde von den Wittelsbachern das Renaissanceschloss errichtet.

Mitte des 19. Jahrhunderts entwickelte sich Dachau neben Worpswede zur
bedeutendsten Kiinstlerkolonie Deutschlands.

Seine gute verkehrliche Anbindung sowohl an die Autobahnen A 8, A 92 und A 99
sowie die Bundesstraen 304 und 471 und den Miinchner Verkehrsverbund als
auch die hohe Kaufkraft seiner Biirger und niedrige Arbeitslosenzahlen machen
Dachau als Wirtschaftsstandort interessant.

Stadt Dachau
Einwohner: ca. 48.000
Verkaufsflache pro Einwohner: 1,97 m2 (im Bundesvergleich

tiberdurchschnittlich)

Landkreis Dachau

Einwohner: ca. 155.000
Arbeitslosenquote: 21%
Kaufkraft: 118,8 % = € 30.093,-

Anzahl Haushalte: 71.951
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Dachau
Kategorie Biiro/Praxis

Biiro bis 250 m?
Lage/Ausstattung

einfach
mittel

gut

Biiro ab 250 m?

Lage/Ausstattung

einfach
mittel

gut

Angaben in €/m?

2008

[vorbehalten. Diverse Karten-

100025500, /1]

70 einfach

einfach
8,50

8,50- 9,00
8,50-10,00

einfach
8,00- 8,90

8,00- 9,00
8,00-10,00

gut
8,50 - 10,00

8,50-11,00
9,50 - 12,00

gut
8,00- 9,00

8,00- 9,00
8,00-10,00

gehoben
9,00-13,00

10,00 - 13,00
10,00 - 14,00

gehoben

8,00- 10,00
9,00 - 10,00
8,00-12,00



Dachau

Kategorie Produktion/Lager|

201
[vorbehalten. Diverse Karten-

70 einfach
Lage/Ausstattung einfach
einfach 6,00
mittel 6,00
gut 7,00

Angaben in €/m?

gut
6,50

6,50
7,50
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Dachau

Kategorie Einzelhandel

Laden his 100 m?

Lage/Ausstattung

einfach
mittel

gut

Laden ab 100 m2

Lage/Ausstattung

einfach
mittel

gut

Angaben in €/m?

{Naherholungsgebiet
| DachauSud |/

L

s e R e
70 einfach mittel
einfach gut gehoben
10,00 10,00 10,00
10,00 10,00 - 15,50 10,50 - 15,50
11,00 13,00 - 20,00 15,00 - 20,00
einfach Gut gehoben
8,00 10,00- 11,00 10,00- 12,00
9,50 10,00- 12,00 12,00- 15,50

10,00- 11,00

13,00- 18,00

13,00- 18,00
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Statistische Angaben Stand Dezember 2022

Unter- und OberschleiBheim

Erste Besiedlungen bereits 1400 v. Chr.
Griinder ist der Germane Slins, der eine Hofstatte hatte, 785 erstmalige urkundliche
Erwdhnung als ,Slinsheim”

UnterschleiBheim

Ab 1818 selbstédndige politische Gemeinde

Sowohl die Nahe zu Miinchen als auch die gute Verkehrsanbindung iiber die
Autobahnen

A 92, A 99 und die BundesstraRe B 13 lieBen in den letzten Jahren zahlreiche
namhafte Firmen ansiedeln.

Einwohner: ca. 29.000
Arbeitslosenquote: 25%
Kaufkraft: 109 %

OberschleiBheim

Ab 1701 wurde im Auftrag von Kurfiirst Max Emanuel mit dem Bau des neuen
Schlosses begonnen

Gute Verkehrsanbindungen iiber die Autobahnen A 92, A 99 sowie die
Bundesstralle 471 und den Miinchner Verkehrsverbund haben zu Niederlassungen
von zahlreichen Firmen gefiihrt.

Einwohner: ca. 12.800

Arbeitslosenquote: 25%

Kaufkraft: 102,9 %



UnterschleiBheim
Kategorie Biiro/Praxis

Biiro bis 250 m?
Lage/Ausstattung

einfach
mittel

gut

Biiro ab 250 m?

Lage/Ausstattung

einfach
mittel

gut

Angaben in €/m?

[ einfach

einfach
7,90- 8,50

8,00- 9,50
9,00 - 10,50

einfach
8,00- 8,50

8,00- 8,50
8,50 - 10,00

mittel

gut
8,50- 9,00

9,00 - 10,00
9,00- 11,50

gut
8,00- 9,00

8,00- 9,50
8,50 - 10,00

gehoben
9,00- 10,00

9,00- 10,50
10,50 - 13,00

gehoben
8,50 - 10,00

9,00- 10,50
10,00- 11,50




\

\

-

A ~
AL BN

UnterschleiBheim
Kategorie Produktion/Lager

// / [

Jation undiodar dareh Listerante Vo
e ungidaten 2005 NAVTED. Al Rechia vrbehaien. NAVTEQ und NAVTE QLGOARD ind Matken v
5500 5

: Corpoliion. Alle Adchte
on NAVTEQ. @ Crown E-‘E}ﬁqmznu Alle

1 10002

[ einfach mittel gut

Lage/Ausstattung einfach Gut

einfach 6,50 6,50 - 7,50
mittel 7,00 7,00-7,80
gut 7,50 7,50- 8,20

Angaben in €/m?
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Statistische Angaben Stand Dezember 2022

Stadt Augsburg

Z.7t. des Rémischen Reiches lebten bereits 12.000 Menschen in Augsburg, um 1500
war Augsburg mit einer Bevolkerung von 30.000 nach KéIn und Prag eine der
groBten Stadte des Heiligen Rémischen Reiches

Augsburg ist Bischofssitz der rom.- kathol. Diézese

15 v. Chr. wurde Augsburg im Auftrag von Kaiser Augustus an seine Stiefsdhne als
+Augusta — Vindelicorum” gegriindet. Sie ist nach Trier die dlteste deutsche
Siedlung.

1156 Stadtrecht durch Friedrich Barbarossa

Gute Verkehrsanbindung an A 8 und die Bundesstraen 2, 10, 17, 300

Einwohner: ca. 300.000
Arbeitslosenquote: 50 %
Vergleich:

Arbeitslosenquote Bayern: 31%
Kautkraft: 96 %
Anzahl Haushalte: 160.623

Landkreis Augsburg

Einwohner: ca. 255.900
Kaufkraft: 108,6 % = € 27.498,-
Arbeitslosenquote Landkreis: 41%

Anzahl Haushalte: 120.004



Augsburg

Kategorie Biiro/Praxis

Biiro bis 250 m?
Lage/Ausstattung

einfach
mittel

gut

Biiro ab 250 m?

Lage/Ausstattung

einfach
mittel

gut

Angaben in €/m?

1PAC-200% [nataliShield Somiware
3004 Maken von NAVTED £

einfach
4,50- 5,00

- 6,00
5,50 - 6,50

einfach
4,50 - 6,00

5,50-7,00
6,00 - 8,50

Gut
5,50 - 6,50

6,50 - 8,00
7,00 - 8,50

gut
5,50 - 6,00

6,00 - 8,50
8,50 - 9,00

Gehoben
8,00- 8,50

8,50-10,00
10,50-14,00

gehoben
7,50- 8,50

10,00 - 10,50
10,50-12,50




Augsburg

Kategorie Produktion/Lager

Lage/Ausstattung

einfach
mittel

gut

Angaben in €/m?

| 77

[0 einfach

einfach

4,00-5,00
4,50-5,50

gut
6,00 - 6,50

6,50 -7,00
1,50-10,00
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Augsburg e

Kategorie Einzelhandel

S
&
H
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4 Sebentschaiagery |~

(
5578 1960-2008 Instalsheld Sotware Corporation, Allefette
s o NAVTEG © o Copit 503 %

[0 einfach mittel gut
Lage/Ausstattung einfach gut gehoben
einfach 3,50- 4,50 4,00- 5,50 5,00 - 6,50
mittel 5,50 - 8,00 8,00-11,00 12,00 - 20,00
gut 9,50-10,00 9,50 -20,00 30,00 - 40,00

Angaben in €/m?



Augsburg/Umgebung

Kategorie Biiro/Praxis
Lage/Ausstattung einfach
einfach 4,50
mittel 5,50
gut 7,50

Kategorie Produktion/Lager

Lage/Ausstattung einfach
einfach 4,00
gut 5,50

Angaben in €/m?

gut

6,50
1,50
8,00

gut

6,00
6,50

gehoben

8,00
9,00
12,50

gehoben

7,00
10,00
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Statistische Angaben Stand Dezember 2022

Stadt und Landkreis Fiirstenfeldbruck

Das Gebiet ist ehemaliger Besitz der Wittelsbacher und bedeutet ,Feld des Fiirsten”
Die Bezeichnung , Bruck” stellt den Amperiibergang dar.

1306 erstmalige Erwahnung als Markt

Aufgrund der guten verkehrlichen Lage, Anbindung an die Autobahnen A 8 und A 96
sowie die BundesstraBen 2 und 471 und den S-Bahn Verbund Miinchen entwickelte
sich in den letzten Jahrzehnten eine gute Gewerbestruktur.

Stadt Fiirstenfeldbruck
Einwohner: ca. 37.000

Landkreis Fiirstenfeldbruck

Einwohner: ca. 219.000
Arbeitslosenquote: 26%
Kaufkraft: 120,4 % =€ 30.495,-

Anzahl Haushalte: 105.820
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Fiirstenfeldbruck
Kategorie Biiro/Praxis

Copyiight 6 und (F) 1888-2008 Mictasoft Corporation undroder deren Liferarten. Alle Rechte vorbehal 5 InsallShield Software Corporation. Alle Rechte
vorbenaiten. Diverse Karten- und Anweizungsdaten © 2005 NAVTEQ. Alle Rechte vorbehalten. NAVTEQ 461 von NAVTER. © Crown Copyright 2008, Alle
Rechie 100025500 2

[0 ein

Biiro bis 250 m?
Lage/Ausstattung

einfach
mittel

gut

Biiro ab 250 m?

Lage/Ausstattung

einfach
mittel

gut

Angaben in €/m?

einfach
8,00

8,00
8,00

einfach
8,00

8,00
9,00

fach mittel

gut
8,00

8,50
9,00

Gut

8,00
8,50
9,50

gut

gehoben
8,00-9,00

8,00-9,00
9,50 - 10,50

gehoben
9,00

9,00
10,00
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Fiirstenfeldbruck
Kategorie Produktion/Lager

y ; AT e
77 einfach mittel gut

Lage/Ausstattung einfach gut

einfach 6,00 7,00- 9,00

mittel 6,00 7,00-9,00

Angaben in €/m?



Fiirstenfeldbruck

Kategorie Einzelhandel

Lage/Ausstattung

Angaben in €/m?

A o2
100025500

P
o ’WNe’kﬂm! =

\x

20-2005 nstalisield Sofware Coparation. All Rschte
af vor NAVTER < Crown Copyioh 2005, Al

- einfach

einfach

8,50

mittel

gut

12,20

gut

gehoben

12,50



Fiirstenfeldbruck/Umgebung

Kategorie Biiro/Praxis

Biiro bis 250 m?

Lage/Ausstattung einfach gut gehoben
einfach 8,00 8,00 8,00- 9,00
mittel 8,00 8,50 8,00- 9,00
gut 8,00 9,00 9,50- 10,50
Biiro ab 250 m?
Lage/Ausstattung einfach gut gehoben
einfach 8,00 8,00 9,00
mittel 8,00 8,50 9,00
gut 9,00 9,50 10,00

Kategorie Halle/Produktion

Lage/Ausstattung einfach gut gehoben
einfach 6,00 7,00 7,00- 9,00
gut 6,00 7,00 7,00-9,00

Einzelhandel

Lage/Ausstattung einfach gut gehoben

einfach 8,50 9,00 12,00
mittel 8,50 10,00 10,00 - 12,50
gut 9,00- 11,00 11,00 - 12,00 14,00

Angaben in €/m?
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Statistische Angaben Stand Dezember 2022

Ingolstadt

806 erstmalige Erwahnung als villa Ingoldesstat
13. Mérz 1472 erste bayerische Universitat
1516 Erlass des bayerischen Reinheitsgebotes fiir Bier

Ingolstadt gehdrt zu den wirtschaftlich am starksten wachsenden
Gebietskdrperschaften Deutschlands. Die Stadt ist stark vom produzierenden
Gewerbe insbesondere der Autoindustrie, der Olindustrie und EADS geprégt. In
Ingolstadt wurde im Jahr 1516 das bayerische Reinheitsgebot fiir Bier erlassen.

Einwohner: ca. 137.000
Arbeitslosenquote: 29%

Vergleich:

Arbeitslosenquote Bayern: 3,6 %

Kaufkraft: 113,1 % =€ 28.652 pro EW
Anzahl Haushalte: 67.900

Pfaffenhofen an der lim

1140 erste urkundliche Erwéhnung
1388 Pfaffenhofen wird im groBen Stadtekrieg eingeédschert
1438 erste Erwdhnung als Stadt

Pfaffenhofen ist ein idealer Wirtschaftsstandort, da mitten im magischen Fiinfeck
zwischen Miinchen, Ingolstadt, Augsburg und dem Flughafen Miinchen gelegen.

Einwohner Stadt: ca. 25.000
Landkreis: ca. 129.000
Arbeitslosenquote: 23%

Kaufkraft: 114,1 % =€ 28.913,-

Anzahl Haushalte: 59.013



Ingolstadt

Kategorie Biiro/Praxis

Biiro his 250 m?

Lage/Ausstattung

einfach
mittel

gut

Biiro ab 250 m?

Lage/Ausstattung

einfach
mittel

gut

Einzelhandel

Lage/Ausstattung

einfach
mittel

gut

Angaben in €/m?

einfach

7,00-7,50
8,00 - 9,50
8,00- 10,50

einfach

7,50-10,00
7,50—-10,50

einfach
5,50 - 8,00

6,50 - 9,00
9,50-12,00

gut
7,50 - 10,00

9,00- 12,00
10,50 - 15,00

gut
7,50- 11,00

7,50- 12,00
11,00 - 13,00

gut
6,50-10,00

8,00-13,50
9,50-19,00

gehoben
10,00- 11,00

10,00 - 14,00
12,50 - 18,00

gehoben
9,50 - 11,00

10,00 - 14,00
12,00-15,00

gehoben
10,00 - 20,00

20,00 - 30,00
ab 23,00



